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I. Анализ состояния соответствующей территории, 
проблем и направлений ее комплексного развития

1.  Природные условия
Климат

Климат района континентальный, по агроклиматическому районированию - 3, характеризуется как умеренно теплый, влажный, с достаточным количеством осадков. По климатическому районированию территория городского округа относится к зоне - 1В. Среднегодовая температура +1,2 °С. Средняя температура января - 15,5°С. Абсолютная минимальная температура воздуха - 47°С, абсолютная максимальная температура +38 °С. Продолжительность периода со среднесуточной отрицательной температурой - 168 суток. Среднемесячная влажность (относительная) наиболее холодного месяца - 79%, наиболее теплого месяца - 68%. Количество осадков за ноябрь-март - 114 мм, за апрель-октябрь -383 мм. Преобладание ветров за декабрь-февраль - северо-западное, за июнь-август - западное.

Нормативная глубина сезонного промерзания грунта составляет: для глин и суглинков - 1,72 м, для супесей, песков пылеватых и мелких - 2,09 м, для крупнообломочных грунтов - 2,54 м.

Гидрология

Водные объекты на территории ГО ЗАТО Свободный представлены водотоками, водоемами и болотами.

Главной речной артерией территории является р. Тагил со многими притоками (р.Нолька, р. Теляна, р. Белая Теляна и др.). Река Тагил, общая длина которой 414 км имеет протяженность по территории ГО ЗАТО Свободный около 29 км. Направление течения реки Тагил - с запада на восток, река не судоходная, берега частично обрывистые, частично заболоченные. Длина притоков реки Тагил колеблется от 1,4 км (р.Ямная) до 4,5 км (р. Нолька), составляет в среднем 2,0 -2,5 км. Водоемы представлены искусственными водохранилищами:

-
«Теляна», расположенное на р.Теляна в северо-западной части городского округа, имеет гидротехническое сооружение (плотину) и является поверхностным источником питьевого водоснабжения;

-
«Ива», расположенное на р.Северка, в южной части городского округа, с площадью зеркала 11,25 кв.км, с гидротехническим сооружением (плотиной), является источником технического водоснабжения и акваторией зоны отдыха.

В геологическом строении поймы и прилегающих к ним районов участвуют четвертичные отложения, представленные элювием, в меньшей мере аллювием и озерно-болотными отложениями. Севернее р. Тагил распространены, главным образом, грунты озерно-болотного генезиса.

С целью сохранения природного режима водных объектов от антропогенного воздействия формируются территориальные зоны с особым режимом использования земель - прибрежные защитные полосы и водоохранные зоны, в границах которых запрещена или ограничена хозяйственная деятельность. Согласно Водному кодексу РФ на территории городского округа для водных объектов устанавливаются прибрежные защитные полосы шириной 30-50 м, в зависимости от протяженности водотока, а также водоохранные зоны:

· для реки Тагил - 100 м,

· для притоков реки Тагил - 50 м,

· для водохранилищ - 50 м.

Изученность инженерно-геологических условий крайне недостаточна.

Гидрогеологические условия

Агрессивность воды по отношению к бетону и асбоцементным конструкциям слабо углекислая. К арматуре железобетонных конструкций вода не агрессивна. Изменение химического состава грунтовых вод и их агрессивности возможно на некоторых участках вследствие утечек со стороны очистных сооружений. Имеет место заболачивание территории в местах нарушения поверхностного стока.

На территории городского округа есть сформировавшиеся болота, а именно: болота Березовское, Взвознинское (в центральной части), Сосновское (в южной части) и ряд безымянных болот.

К неблагоприятным условиям природного характера на территории городского округа относятся заболачивание территории, связанное с нарушением поверхностного стока и высокого стояния грунтовых вод. Площадь самого крупного болота составляет 69 га.

Полезные ископаемые

Согласно данным УРАЛНЕДРА на территории городского округа ЗАТО Свободный находятся следующие месторождения и рудопроявления полезных ископаемых:

1. Минайское рудопроявление;

2. Северо-Харитоновское рудопроявление;

3. Харитоновское месторождение - мелкое;

             4. Ясьвинское рудопроявление силикатно-никелевых руд;

5.Березовское рудопроявление талька;

6. Пряничковское месторождение формовочных материалов. 
Ограничением на использование территории у локальных месторождений

полезных ископаемых выступают границы горного отвода, которые на данный момент не определены. Ограничением на использование территории у россыпных месторождений золота в долинах рек выступает охранная зона, устанавливаемая от береговой линии золотоносных рек и притоков и равна 1000 м.

Памятники природы

1. Скала «Балабан», расположенная в северо-западной части городского округа, на правом берегу р. Тагил, которая является геоморфологическим, ботаническим и археологическим памятником природы, представляет комплекс скальной флоры, площадь памятника составляет 10 га;

2. Болото «Взвознинское», расположенное в восточной части городского округа в междуречье Леневки и Тагила, в 6 км на юго-запад от поселка Моховое, является ботаническим памятником природы, представляет олиготрофное сосново-сфагновое болото с клюквенником, площадь памятника составляет 247 га.

Природные комплексы и объекты, а также прилегающие к ним территории, являющиеся памятниками природы, полностью изымаются из хозяйственного использования. Территории памятников природы выступают зонами запрета на любой вид использования или зонами с особыми условиями использования, но на данный момент границы территории памятников не установлены.

2.  Современное состояние

Характеристика территории городского округа

Городской округ ЗАТО Свободный находится в 44 км от города Нижний Тагил в северо-восточном направлении, в 26 км от МО Верхняя Салда в западном направлении. ГО ЗАТО Свободный граничит на севере с муниципальными образованиями Краснотуринск и Верхне-салдинским районом по реке Тагил; на востоке - с землями Басьяновской и Бобровской поселковых администраций Верхне-Салдинского района; на юго-востоке - с землями Салдинского лесхоза и землями ОГУП «Совхоз Верхне-Салдинский»; на юге - с землями РЖД (Свердловское управление) и землями Северской сельской администрации МО Верхне-Салдинский район; на юго-западе - с землями ГПЗ «Тагил» МО «Пригородный район»; на западе - с землями Нижне-Тагильского и Красноуральского лесхозов. Протяженность границы ГО ЗАТО Свободны по  реке Тагил составляет около 29 км.

Площадь  территории  ГО  ЗАТО   Свободный  составляет  27971  га, протяженность границы округа составляет -   131,4 км.

В настоящее время границы населенных пунктов приняты в границах сложившейся застройки, включая земельные участки объектов инженерной и коммунальной инфраструктуры, некоторых военных объектов.

Существующая численность населения городского округа составляет 10,1 тыс. человек.

На основании Земельного кодекса РФ выделяют 7 категорий земель: 
    -земли сельскохозяйственного назначения;

-
земли населенных пунктов;

-земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения;

-земли особо охраняемых территорий и объектов;

-земли лесного фонда,

-земли водного фонда;

-
земли запаса.

Общий земельный фонд городского округа ЗАТО Свободный составляет 27971 га. Основную часть земель занимают земли обороны и безопасности -97,4% всей территории. Земли водного фонда составляют 2,2%. Самую малую долю занимают земли запаса - 0,4% всей территории. Остальные земли не представлены.

Распределение земельного фонда ГО ЗАТО Свободный по категориям

Таблица 1

	№

п/п


	Категории земель


	Площадь

	
	
	га
	%

	1
	2
	3
	4

	1.
	Земли сельскохозяйственного назначения
	89,5
	-

	2.
	Земли населенных пунктов
	-
	-

	3.
	Земли промышленности и иного спец. назначения, в том числе: промышленности, энергетики, транспорта и связи, радиовещания, телевидения, информатики для    обеспечения    космической    деятельности, обороны   и   безопасности,   иного   специального назначения
	27462
	97,4

	4.
	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	3
	-

	5.
	Земли лесного фонда
	195
	-

	6.
	Земли водного фонда
	108
	2,2

	7.
	Земли запаса
	113,5
	0,4

	
	Итого земель в границах округа
	27971,0
	100,0


Современное использование территории населенных пунктов

На территории городского округа ЗАТО Свободный находится поселок Свободный и обособленное жилое образование - улица Зеленая.

Поселок Свободный является главным населенным пунктом воинской части. Градообразующим объектом является Тагильская ракетная дивизия.

Улица Зеленая является отдельным жилым образованием, которая находится в 30 км в северном направлении от поселка, с минимально развитой социальной и инженерно-транспортной инфраструктурой.

Разграничение территории городского округа по категориям земель и собственности. Земли городского округа ЗАТО Свободный относятся к землям обороны и безопасности. На территории населенных пунктов имеются объекты недвижимого имущества, находящиеся в муниципальной собственности, под которые ведется в настоящее время выделение участков в муниципальную собственность.

Функциональное зонирование территории ГО ЗАТО Свободный
На территории городского округа ЗАТО Свободный расположены поселок Свободный и улица Зеленая, имеющие свои территории в границах (не утвержденных). На территории городского округа также имеются земельные участки площадных и линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, акватории водоемов, обширные участки лесных угодий (леса находятся в ведении военного лесничества), а также земельные участки военных объектов (информация о местоположении и площадях земельных участков под военными объектами недоступна).

На территории городского округа выделяются:

· территории населенных пунктов, которые составляют 283,82 га и включают в себя жилую, общественно-деловую, военную, рекреационную, производственную зоны, а также зону инженерно-транспортной инфраструктуры;

· зона инженерной инфраструктуры, расположенная за пределами населенных пунктов, в которой размещены инженерные объекты -комплекс фильтровальной станции «Теляна», комплекс очистных сооружений;

-
производственная зона, в состав которой входят территории коммунальных объектов,

-
зона транспортной инфраструктуры - автодорога, связывающая два населенных пункта городского округа и железная дорога (участок на юго-востоке округа);

· зона специального назначения (свалка ТБО);

· рекреационная зона - территория, занятая лесами;

-
зона сельскохозяйственного использования, в состав которой входят коллективные сады и земли с/х использования;

· земли обороны и безопасности - территория, занятая военными объектами (данные неизвестны);

· земли водных объектов - территория, занятая водоемами и водоохранными зонами;

-
земли особоохраняемых территорий - памятники природы.

Функциональное зонирование территории 
поселка Свободный и улицы Зеленой.

На территории поселка Свободный и улицы Зеленой, выделяются следующие территориальные зоны: жилая, общественно-деловая, производственная, рекреационная, инженерной и транспортной инфраструктур, сельскохозяйственного использования, специального назначения. Также на территории поселка Свободный и улицы зеленой выделяются территории военных объектов. 
Жилая зона занимает большую часть территории населенных пунктов и представлена многоэтажной застройкой (5 этажные дома). В этой зоне также размещены объекты дошкольного и среднего общего образования: три детских дошкольных учреждения и две школы в поселке, детский сад и школа на улице Зеленой. Также в поселке намечена площадка под строительство детского сада.

Общественно-деловая зона на территории поселка включает в себя территорию администрации ЗАТО Свободный, а также объекты здравоохранения, культуры, торговли, культовых зданий и т.д. В поселке нет административного центра, размещение торговых объектов имеет случайный характер, также недостаточно объектов бытового обслуживания. На улице Неделина находится служебное здание (храм св. кн. Дм.Донского Русской Православной Церкви). На улице Зелёная имеется клуб и объекты торговли.
Производственная зона включает в себя объекты коммунальные и складские: пожарное депо и несколько объектов жилищно-коммунального хозяйства.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур включают в себя: коридор ВЛ (зона электромагнитных излучений от высоковольтных линий 220 кВ - 20 м), охранную зону магистрального газопровода - 150 м, полосу отвода ж/д -100 м, улицы и проезды, комплекс гаражей для индивидуальных автомобилей.

В состав зоны сельскохозяйственного использования входят территории садоводческих товариществ.

Рекреационная зона включает в себя территории занятые городскими лесами, скверами, водохранилищем, пляжем, а также территории объектов спорта: здание бассейна и стадион.

Зона специального назначения включат в себя территорию карьера в южной части поселка Свободный.

Земли обороны и безопасности включают в себя территории занятые военными объектами, границы территорий на графических схемах изображены условно.

Современное использование территории п. Свободный Территория в условных границах населенного пункта составляет 511,9 га. Существующие границы населенных пунктов приняты условно, так как

на данные момент не сформированы.

Существующая расчетная численность населения п.Свободный - 9,0 тыс.чел.

Жилая застройка составляет 25,2 га, что составляет 4,9% территории. Общественно-деловые зоны занимают 6,7 га. Улицы и дороги 15,8 га или 3,1% всей территории. Рекреационная зона занимает 226,4 га или 44,2%.Территория зеленых насаждений общего пользования составляет 1,0 га или 0,2%. На одного человека приходится 1,1 кв.м. озеленения общего пользования при нормативных 10,0 кв.м. на человека. Так как населенный пункт расположен в окружении лесов площадь озелененных территорий общего пользования допускается уменьшить на 20%, поэтому на одного человека должно приходиться 8 кв.м.

Современное использование территории поселка Свободный

Таблица 2

	
	
	Площадь

	№
	Виды территориальных зон
	га
	%
	Кв. м. на

чел

	1
	2
	3
	4
	5

	1.


	Жилые зоны:
	25,2
	4,9
	28,0

	
	- 5эт. секционная застройка
	25,2
	4,9
	28,0

	2.
	Общественно-деловые зоны
	6,7
	1,3
	7,4

	3.


	Производственные и коммунально-складские
	8,6
	1,7
	9,6

	
	зоны
	
	
	

	4.


	Зона инженерно-транспортной

инфраструктуры:

- улицы, дороги,
	70,4 

15,8
	13,8 

3,1
	78,3 

17,6

	
	- полоса отвода железной дороги
	28,5
	5,6
	31,7

	
	- предприятия     и     сооружения     для
	14,3
	2,8
	15,9

	
	обслуживания   и   хранения   транспортных
	
	
	

	
	средств, инженерные сооружения – коридоры

 ВЛЭП
	11,8
	2,3
	13,1

	5.
	Рекреационные зоны:
	226,4
	44,2
	251,5

	
	озелененные      территории      общего
	226,2
	44,2
	251,3

	
	пользования, лесопарки, леса,
	
	
	

	
	в том числе: зеленые насаждения общего
	1,0
	0,2
	1,1

	
	пользования - природные парки, ландшафтные заказники, лес,         выполняющий         санитарно-гигиенические функции
	-
	-
	-

	
	- пляжи
	0,2
	0,04
	0,2

	6.
	Зоны сельскохозяйственного использования:
	97,2
	19,0
	108,0

	
	- огороды,
	-
	-
	-

	
	- коллективные сады,
	45,0
	8,8
	50,0

	
	- сенокосы и пастбища,
	-
	-
	-

	
	-луга,
	44,2
	8,6
	49,1

	
	-пашни,
	-
	-
	-

	
	- прочие сельскохозяйственные земли,
	8,0
	1,6
	8,9

	
	- здания, строения, сооружения
	-
	-
	-

	
	сельскохозяйственного назначения
	
	
	

	7.
	Зоны специального назначения; в том числе:
	
	
	

	
	-
кладбища

-
свалки, скотомогильники
	-
	-
	-

	8.


	Зоны особо охраняемых территорий
	
	
	

	
	- памятники архитектуры и истории
	
	
	

	9.
	Зоны режимных территорий, в том числе: - военные объекты
	63,9
	12,5
	71,0

	10.
	Иные зоны:
	13,5
	2,6
	15,0

	
	- водные поверхности и акватории
	4,3
	0,8
	4,8

	
	- резервные территории для выполнения
	-
	-
	-

	
	государственных и муниципальных нужд

прочие       территории       (пустыри, неиспользуемые, изрытые территории, навалы грунта, болота и т.д.)
	9,2
	1,8
	10,2

	
	Всего земель в границах проекта
	511,9
	100,0
	568,8


Современное использование территории ул. Зеленая
Территория в условных границах населенного пункта составляет 40,0 га. Существующая расчетная численность населения - 1,1 тыс.чел. Жилая застройка составляет 2,9 га, что составляет 7,3% территории. Общественно-деловые зоны занимают 0,6 га. Улицы и дороги составляют 3,7 га или 9,2% всей территории. Рекреационная зона представлена лесами и занимает 3,0 га или 7,5%. Территория зеленых насаждений общего пользования не представлена.

Жилой фонд

Общий жилищный фонд городского округа ЗАТО Свободный по состоянию на начало 2008 года составляет 139,2 тыс.кв.м. общей площади, в том числе: 131,1 тыс.кв.м. - жилищный фонд муниципального образования (муниципальный и частный) и 8,1 тыс.кв.м. - государственный жилищный фонд, находящийся в ведении ЭТК №46.

Государственный жилищный фонд представлен общежитиями, характеристики этого жилищного фонда по степени износу, капитальности и оборудованию нет. Администрацией ЗАТО Свободный предоставлены данные формы №1 -жилфонд по жилищному фонду муниципального образования. Анализ этих данных представлен в таблицах 4, 5, 6, 7.

Численность населения городского округа на начало 2008 года - 10,1 тыс. человек, средняя жилищная обеспеченность 13,8 кв. м. на человека. На начало 2009 года численность населения не изменилась. Ветхий фонд в ГО ЗАТО Свободный отсутствует 
Характеристика существующего жилищного фонда МО по видам

собственности

Таблица 4

	Всего, тыс кв.

м. общей

площади

%
	в том числе

	
	муницип.
	прочий

(кроме

муницип.)
	частный

	131,1

100
	118,1

90,1
	-
	13,0

9,9


Характеристика жилищного фонда ГО по степени износа

Таблица 5

	
	по проценту износа
	

	Показатель
	От О
	От 31% 
	От 66% до
	Свыше
	всего

	
	до 30%
	до 65%
	 до70%
	70%
	

	Общая площадь жилых 

помещений,
	100,2

76,4
	30,9

23,6
	
	
	131,1

100,0

	тыс. м2/ %
	
	
	
	
	


Система культурно-бытового обслуживания

Численность населения ГО ЗАТО Свободный по состоянию на конец 2008 года составляет 10,1 тыс.чел., в том числе: расчетная существующая численность населения поселка Свободный составляет 9,0 тыс.чел., расчетная численность населения улицы Зелёной - 1,1 тыс.чел.

В настоящее время в городском округе существует четыре детских сада и три школы. Нормативное количество мест в учреждениях образования превышает фактическое: в детских дошкольных учреждениях существующая обеспеченность составляет 65 мест на 1000 человек при нормативной 60 мест/тыс. чел., в школах -существующая обеспеченность 131 место на 1000 чел. при нормативной 107 мест/тыс.чел. Нормативная потребность в учреждениях образования рассчитана исходя из существующей демографической структуры населения и требований СНиП 2.07.01-89*.

Также существует почта и телеграф. Внешкольные учреждения являются приспособленными. Здание бассейна арендует детская спортивная школа. В населенных пунктах, кроме бассейна, нет спортивных сооружений общего пользования.

На данный момент население городского округа недостаточно обеспечено стационарами - 33% от нормы, непродовольственными магазинами - 38% от нормы, предприятиями общественного питания - 50%, клубами- 50%, библиотеками - 33%, предприятиями бытового обслуживания - 22% от нормы.

Учреждения и предприятия культурно- бытового обслуживания

ГО ЗАТО Свободный

Таблица 8
	№ п/п
	Наименование учреждений обслуживания
	Единицы измерения
	Существующее положение на 10,1 тысчел.
	Существующее количество на 
1,0 тыс чел.
	Норма

по СНиН 2.07.01-89*
	Процент
обеспеченности

	1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	660
	65
	60
	Более 100%

	2
	Общеобразовательные школы
	учащихся
	1320
	131
	107
	Более 100%

	3
	Юношеская автомобильная школа
	мест
	150
	16%
	8 % от общего

числа школьни ков
	Более 100%

	4
	Внешкольные учреждения:
	%от общего числа школьник ов
	338
	36,3 %
	10 % от общего числа школьни ков
	Более 100%


На данный момент население поселка Свободный не обеспечено полностью детскими дошкольными учреждениями, школами, внешкольными учреждениями, бассейном, поликлиниками, продовольственными магазинами, отделениями связи и банка и др. Недостаточно обеспечено стационарами – 40% от нормы, непродовольственными магазинами – 43%, предприятиями общественного питания - 58% от нормы, библиотеками - 38%, предприятиями бытового обслуживания - 22% от нормы.

На данный момент население улицы Зеленой полностью обеспечено детскими дошкольными учреждениями, школами, аптеками, клубами, и т.д. Недостаточно обеспечено предприятиями торговли: продовольственные магазины - 81% от нормы.

3. Транспортная инфраструктура

Внешние грузовые и пассажирские перевозки на территории ГО ЗАТО Свободный осуществляются автомобильным и железнодорожным транспортом.

Железнодорожный транспорт

Вдоль юго-западной (в направлении на г. Нижний Тагил) и северо -восточной частей (в направлении на г. Верхняя и Нижняя Салда, г. Алапаевск, пос. Басьяновский) городского округа ЗАТО Свободный проходит магистральная железнодорожная линия.

От данной линии отходят тупиковые железнодорожные ветки в пос. Свободный (для обслуживания военных объектов) и к населенному пункту улица Зеленая (для обслуживания котельной).

Основные остановочные пункты располагаются на границе с округом: "пос. Ива" и "ост. пункт 33 км".

Автомобильный транспорт

Вдоль всей территории округа (с юга на северо-восток) проходит автодорога местного значения, соединяющая между собой населенные пункты ГО ЗАТО Свободный: пос. Свободный и ул. Зеленая. В южном направлении данная дорога имеет выход на автомобильную дорогу, проходящую от города Нижний Тагил (через с. Покровское, д. Северная) до городов Верхняя и Нижняя Салда. В северо-восточном направлении автодорога выходит на д. Малыгино, пос. Басьяновский и д. Бобровка.

Общая протяженность автодорог местного значения в границах округа -35,00 км, с твердым покрытием - 4,20 км, с щебеночным покрытием - 30,80 км.

Поселок Свободный

Структура существующей улично-дорожной сети поселка представлена автомобильной дорогой местного значения (улица Лесная), главными улицами, основными и второстепенными улицами в жилой застройке и проездами. Связь поселка с близлежащими населенными пунктами осуществляется по автодороге в направлении г. Нижний Тагил и г. Верхняя Салда.

Ул. Спортивная связывает пос. ЗАТО Свободный с автодорогой местного значения улицей Лесной.

Ул. Ленина (1,3 км) и ул. Неделина (1,4 км) являются главными улицами поселка и обеспечивают продольные связи. Ул. Ленина проходит вдоль существующей среднеэтажной застройки, «Городской больницы ГО ЗАТО Свободный» от ул. Кузнецова до ул. Бурденко.

Основные жилые улицы являются поперечными связями поселка. С юга на север проходят улицы: ул. Кузнецова (0,6 км), ул. Майского (0,35 км), ул. Карбышева (0,35 км), ул. Космонавтов (0,35 км), ул. Свободы (0,5 км), ул. Российской армии (0,35 км), ул. Бурденко (0,35 км).

Автомобильная дорога местного значения имеет асфальтовое покрытие, улицы и проезды поселка имеют бетонное покрытие.

Улица Зеленая

Автомобильное сообщение улицы Зеленой осуществляется по автомобильной дороге местного значения (улица лесная), которая на территории населенного пункта является главной поселковой улицей, проходящей в северной части. Данная автодорога соединяет пос. ЗАТО Свободный, д. Малыгино и пос. Басьяновский. Ширина проезжей части - 7,00 м, покрытие проезжей части - асфальтовое.

От главной поселковой улицы проходит основная жилая улица - связь жилой застройки и объектов общественного назначения (школы, детских дошкольных учреждений, магазина). Ширина проезжей части - 5,50 - 8,00 м, покрытие проезжей части - асфальтовое.

Для обслуживания котельной (доставки топлива) используется тупиковая железнодорожная ветка от магистральной ветки со стороны г. Нижнего Тагила и г. Нижней Салды.

Общая протяженность улиц и проездов поселка  - 10,2 км.

4. Инженерная инфраструктура

На момент проектирования 100% существующей территории городского округа ЗАТО Свободный охвачено централизованными сетями электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и канализации.

Исходные данные по проценту охвата объектов жилого и культурно-бытового сектора газоснабжением не предоставлены.

Ливневая канализация на территории населенных пунктов отсутствует.

Исходные данные по объектам связи не предоставлены заказчиком.

Поселок Свободный

Водоснабжение

Водозабор питьевой воды осуществляется из двух источников.

Поверхностный источник водозабора расположен на р. Теляна, в 7 км к северу от территории поселка, где располагаются очистные сооружения системы водоснабжения, станция обезжелезивания, насосная станция. Доставка воды на территорию поселка осуществляется по стальному трубопроводу d=l00.

Подземный источник водозабора - артезианские скважины №10 и №11, расположенные в северной части поселка, неподалеку от насосной станции 3-го подъема.

Для соблюдения оптимального режима работы скважин предусмотрено два пояса зон санитарной охраны.

Первый пояс - зона строгого режима - должна быть ограничена забором, препятствующим входу на территорию зоны санитарной охраны первого пояса посторонних лиц. Включает в себя весь комплекс водозаборных и водоочистных сооружений (насосная станция, станция обезжелезивания воды, резервуары и пр). Радиус зоны - 50 м.

Граница второго пояса ЗСО определяется гидродинамическими расчетами.

Для нужд котельной ЗАТО используется техническая вода. Водозабор технической воды осуществляется из открытого водоема (Ивский пруд), с помощью насосной станции и расположен в 1 км к югу от поселка.

Общая протяженность магистральных сетей хозяйственно-питьевого водопровода составляет 14745 м, технического водопровода- 2160,5 м.

Канализация

Хозяйственно-бытовые стоки с территории поселка по самотечным коллекторам поступают в канализационную насосную станцию, находящуюся в южной части поселка, в районе перекрестка ул. Неделина и ул. Кузнецова. Затем по напорным коллекторам диаметром 250 и 300 мм стоки отправляются на очистные сооружения (ОС), удаленные на расстояние 1,5 км от северной границы поселка, откуда поступают на станцию сброса (СС), находящуюся в 3,6 км от ОС.

Для отвода стоков котельной и бассейна предусмотрен самотечный коллектор технической канализации. Сброс условно чистых стоков осуществляется на рельеф и далее по открытой канаве поступает в р. Северка.

Общая протяженность:

· магистральных самотечных коллекторов 4760 м

· напорных коллекторов 4115 м

· коллектора технической канализации 1550 м

Электроснабжение

Электроснабжение поселка осуществляется от электроподстанции 220/35/6кВ, находящейся в северной части ЗАТО, в конце ул.Неделина.

На территории ЗАТО имеется один ЦРП, расположенный в районе перекрестка ул.Неделина - Российской Армии и шестнадцать ТП 6/0,4, обеспечивающих электричеством коммунальные, жилые объекты и объекты соцкультбыта. Трансформаторные подстанции запитаны высоковольтными кабелями 6 кВ. Общая протяженность высоковольтных кабельных линий составляет 9734 м.

Газоснабжение

Газоснабжение поселка осуществляется от магистрального газопровода высокого давления, проходящего по территории городского округа на расстоянии 500 м от границ ЗАТО Свободный.

От этого магистрального газопровода запитана ГРС, расположенная в юго-восточной части территории поселка, в районе пересечения улиц Кузнецова и Неделина. От ГРС газопровод высокого давления приходит на ГРП, расположенный в районе ул.Неделина-Карбышева.

ГРП снабжает жилую застройку газом низкого давления. Общая протяженность газопроводов высокого давления составляет 704,5 м.

Теплоснабжение

Источником теплоснабжения территории поселка является котельная, расположенная в восточной части поселка. Основное топливо - газ. Резервное топливо - мазут. Мазутное хозяйство располагается рядом с котельной.

Теплоносителем является вода с параметрами 150/70, система теплоснабжения - закрытая. Общая   протяженность   магистральных   тепловых   сетей   составляет 7034 м.

Улица Зеленая

На момент разработки проекта централизованным водоснабжением, электроснабжением, канализацией и теплоснабжением охвачено 100% жилой территории.

Газоснабжение и сети ливневой канализации на рассматриваемой территории отсутствуют.

Водоснабжение

Водоснабжение улицы Зеленой осуществляется из подземных источников. Артезианские скважины № 3 и № 4 и насосная станция системы водоснабжения располагаются в юго-восточной части населенного пункта, в районе существующей школы.  Общая протяженность сетей водоснабжения - 1565 м.

Канализация

Хозяйственно-бытовые стоки с территории жилой зоны по самотечным коллекторам поступают на КНС, расположенную у северной границы населенного пункта, в районе существующей котельной.

После КНС стоки без очистки сбрасываются в р.Тагилка. Общая  протяженность самотечного коллектора - 1871 м.

Электроснабжение

Электроснабжение жилой территории осуществляется от электроподстанции 35/6 кВ (ТП Зеленая), которая располагается в северо​восточной части территории населенного пункта. От нее запитаны 3 трансформаторные подстанции 6/0,4 кВ.

ТП-4 располагается в районе существующей насосной станции системы водоснабжения, и питает коммунальные объекты, как и ТП-6, расположенный в районе существующей котельной.

ТП-7 находится в центре нагрузок (в районе существующих 4-этажных жилых домов) и предназначен для электроснабжения жилых объектов и объектов соцкультбыта.  Общая протяженность ВЛ-6 составляет 1495 м.

Теплоснабжение

Источником теплоснабжения населенного пункта ул.Зеленая является существующая котельная, расположенная в северной части селитебной территории. Основной вид топлива - мазут. Для обеспечения нужд котельной предусмотрено мазутное хозяйство, располагаемое на территории котельной. Общая протяженность сетей теплоснабжения - 1365 м.

5. Технико-экономические основы развития городского округа

Население

Численность населения городского округа на расчетный срок рассчитана исходя из максимальной территориальной ёмкости и определена в количестве 12,4 тыс.чел.

Плотность населения в новой индивидуальной застройке 17 чел/га, средний коэффициент семейности 3,5. Средняя общая площадь проектируемого двухэтажного индивидуального дома принята 150 кв.м. Средняя площадь приусадебного земельного участка 0,15 га.

Средняя общая площадь блокированного дома 180 кв.м. Средняя площадь земельного участка 0,15 га. Средняя обеспеченность жилищным фондом 52 кв.м./чел.

Плотность жилого фонда в новой секционной застройке 6550кв.м./га. Проектная обеспеченность жилым фондом на расчетный срок — 26 кв.м/чел., на I очередь — 23кв.м./чел. (принята средняя по Свердловской области обеспеченность жилищным фондом на расчетный срок и I очередь).

Численность населения на I очередь определена в количестве 11,8 тыс.чел.

Направления экономической базы

Единственным градообразующим объектом ЗАТО Свободный является Тагильская ракетная дивизия. Прочие градообразующие объекты на территории городского округа на момент разработки проекта генерального плана отсутствуют и не представлены программой экономического развития.

Параллельно формированию военной части и строительству жилого фонда, на территории населенных пунктов размещались необходимые объекты социальной и инженерно-транспортной инфраструктуры.

Развитие основного градообразующего объекта не планируется, поэтому территории военных объектов остаются без изменения. Предложения по формированию новой промышленной базы на территории городского округа отсутствуют, поэтому расчеты промышленной зоны не выполнялись.

П.  Обоснование вариантов решения задач территориального планирования

Принципы функционально-планировочной организации территории городского

округа ЗАТО Свободный

В качестве основных принципов функционально-планировочного развития городского округа и входящих в него населенных пунктов в настоящем проекте генерального плана определены:

· принцип территориальной достаточности - обеспечение развития населенных пунктов в пределах имеющейся территории городского округа на основании использования её ресурсных возможностей для обеспечения всех видов строительства, частичного сохранения сельскохозяйственного потенциала, использования рекреационных возможностей и обеспечения экологически благополучного состояния природной среды;

· принцип социальной адаптации - применение различных типов жилой застройки по этажности и уровню комфорта: малоэтажной комфортной застройки; средне и многоэтажной застройки;

· принцип эколого-градостроительной структуризации - создание условий для охраны, воспроизводства и самоорганизации среды, обеспечение

· благоприятных санитарно-гигиенических, функциональных и эстетических условий для жизнедеятельности людей.

Концепция планировочной модели города

Населенные пункты городского округа ЗАТО Свободный с момента своего основания до настоящего времени развивались по одной планировочной модели - компактная планировочная структура с выделением планировочно- организованных функциональных зон. Территория населенных пунктов имеет традиционное квартальное членение. Регулирование внутренней планировки осуществлялось административными методами на основании генерального плана расположенной на территории округа военной части.

Основными направлениями концепции планировочной модели населенных пунктов в генеральном плане развития до 2030 года являются:

· сохранение устойчивых планировочных тенденций формирования компактной планировочной модели, территориально развивающейся по трем (юго-западное, западное и северо-восточное) планировочным направлениям;

· сохранение процессов интенсивного развития существующих населенных пунктов и активизация процессов экстенсивного развития на новых территориях (юго-западном и западном направлении);

· усиление транспортно-планировочных связей с ближайшими городами (Верхняя Салда, Нижний Тагил);

· повышение внутренней связности градостроительной системы за счёт уплотнения сети улиц и дорог;

· планировочная локализация производственных функций вдоль железнодорожного транспортного русла и внешнего грузового автомобильного ввода при формировании локальной промышленной площадки на вновь осваиваемой территории в северо-восточной части;

· организация жилой зоны как системы взаимосвязанных жилых образований, компактно размещённых на периферии поселка Свободный вдоль юго-западного и западного планировочных направлений;

· формирование общественно-деловой зоны в виде ядерно-сетевой системы в границах существующего населенного пункта и на выделенных под развитие жилой застройки территориях;

· создание планировочно непрерывной системы озеленённых территорий разделяющей жилые образования сетью озеленённых улиц и бульваров.

В качестве планировочно формирующих структур данной модели служат функционально-транспортный и природно-экологический каркасы.

Таким образом, в проекте генерального плана закладывается планировочная модель, способная к свободному территориальному развитию и внутренним изменениям при изменении социально-экономических условий. Предлагаемое функциональное зонирование планировочной модели предполагает возможность поэтапного освоения территории и оперативной планировочной перестройки.

Ш. Перечень мероприятий по территориальному

планированию

6. Проектная организация территории

Генеральным планом намечается рост численности населения до 12,4 тыс. чел. и увеличение нормы обеспеченности жилой площадью до 26 кв.м на одного жителя. К концу расчетного срока жилой фонд должен возрасти до 323,4 тыс.кв.м.

Также проектом предлагается формирование двух населенных пунктов на территории городского округа ЗАТО Свободный - поселок Свободный и улица Зеленая («Генеральный план ГО ЗАТО Свободный» и «Генеральный план населенных пунктов: поселок Свободный и улица Зеленая»)

Общая планировочная структура

В соответствии с принятой концепцией планировочной модели развития городского округа и входящих в него населенных пунктов проектом предлагается сохранение устойчивых планировочных тенденций, территориально развивающейся по трем планировочным направлениям. Данная концепция обусловлена особенностями развития городского округа как закрытого образования, территориальной структурой населенных пунктов, принципами формирования устойчивой градостроительной системы и природно-ландшафтными особенностями территории.

Развитие городского округа и входящих в его состав населенных пунктов по этапам реализации проекта характеризуется следующими положениями.

1-й этап. 2009 - 2010 годы.

Жилищное строительство предполагается размещать в границах освоенных территорий населенного пункта за счёт уплотнения существующей капитальной застройки.

Предусматривается дальнейшее продолжение

· формирования компактной планировочной структуры;

· частичная трансформация территорий военных объектов с развитием на них общественных и коммерческих функций,

· освоение ранее выделенных площадок на территории поселка под строительство детского сада, культурно-просветительского храмового комплекса, промышленного предприятия.

2-й этап. 2010 - 2020 годы. Первая очередь.

Планируемая численность населения на конец периода - 11,8 тыс. человек. Жилой фонд - 271,3 тыс. м2.

На первую очередь предусматриваются следующие мероприятия:

· планируется начало освоения свободных территорий в юго-западном секторе поселка Свободный под развитие индивидуального жилищного строительства;

· трансформация военных территорий под объектами соцкультбыта, находящихся в границах жилой зоны поселка.

3-й этап. 2020 - 2030 годы (расчётный срок)

Планируемая численность населения на конец расчётного срока - 12,4 тыс. человек. Жилой фонд - 323,4 тыс. м2. На расчётный срок намечается:

· освоение определённых генеральным планом на расчётный срок свободных от застройки территорий под все виды строительства;

· завершение реконструкции промышленных территорий; начало освоения новой производственной площадки по улице Зеленой;

· освоение под индивидуальное строительство территории в южной части улицы Зеленой;

· реконструкция панельных жилых зданий;

· завершение формирования транспортно-планировочного каркаса системы.

6.  Функциональное зонирование территории

Территории для развития населенных пунктов –

поселок Свободный и улица Зеленая.

Необходимые территории для развития населенных пунктов изыскиваются, в основном, исходя из объёма нового строительства, а также в зависимости от размеров площадей реконструируемых зон.

Жилая зона. Исходя из существующих нормативов (СниП 2.07.01-89*), достижения необходимых плотностей населения в жилых зонах, для развития жилой зоны населенных пунктов на расчётный период проектом предлагается освоение дополнительно около 98 га.

При этом основными территориями для развития индивидуального жилищного строительства являются участки в западном и юго-западном секторах (91 га). В меньшей степени планируется задействовать южный участок улицы Зеленой (7 га).

Общественно-деловые зоны. Территориальная организация общественно деловых зон предполагает, как правило, формирование социально-функционального каркаса общественных комплексов в структуре населенных пунктов, планировочно привязанного к основному транспортному каркасу поселков.

В соответствии с этим планируется развитие центрального ядра в границах поселка Свободный, и небольших многофункциональных и специализированных центров в планировочных узлах. В качестве основных планировочных элементов,

формирующих территориальную структуру поселка Свободный, проектом закладываются следующие объекты:

· спортивный комплекс в южной части поселка,

· коммерческие объекты в юго-западной и западной части, а также новый торговый центр в восточной части поселка на улице Неделина;

-
культурно-просветительский центр на базе существующего храма Св. Д.Донского в восточной части поселка;

-
лечебно-оздоровительный комплекс (санаторий-профилакторий) в юго-западной части поселка.

Производственная зона. В проекте закладываются две производственные площадки в обоих населенных пунктах и развитие коммунально-складской зоны.

Территориальное развитие производственной зоны планируется в восточной части поселка Свободный и в северной части улицы Зеленой; проектные,площадки планировочно привязаны к основным транспортным связям. Под развитие производственной зоны планируется занять 16 га.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур. Развитие территорий, занятых сооружениями и коммуникациями железнодорожного, автомобильного транспорта не планируется. Предполагается развитие систем инженерного обеспечения в соответствии с развитием новых жилых территорий без выделения значительных территориальных резервов.

Рекреационные зоны. В соответствии с необходимостью достижения нормативных показателей обеспеченности населения озеленением общего пользования и организации отдыха горожан планируется развивать парк на существующих землях поселка свободный в восточной части. Также планируется непрерывная система озеленения в виде скверов и бульваров на территории обоих населенных пунктов.

Зоны сельскохозяйственного использования. Предусматривается сохранение коллективных садов в южном и юго-восточном и северном секторах поселка Свободный, северном, восточном и западном секторах улицы Зеленой и незначительное их развитие за счёт лесов высокой степени деградации.

Зона специального назначения. В проекте не планируется значительное увеличение территорий специального назначения, так как эти территории размещаются за границами населенных пунктов и границей городского округа.

В проекте предлагается сокращение территорий Зоны военных объектов. На высвобождающихся участках планируется разместить как производственные территории, так и общественные объекты.

Изменение черты населенного пункта.

Существующая на исходный год черта городского округа была установлена законом Свердловской области «Об установлении границ муниципального образования ЗАТО Свободный» № 46-03 от 21.07.2007 г. Территория городского округа в границах составляет 27,942 тыс. га.

За чертой населенных пунктов на территории городского округа расположены такие функциональные элементы как полигон складирования бытовых отходов, источники водоснабжения. Кроме этого за границами населенных пунктов расположены такие объекты инженерной инфраструктуры как главный водопропускной канал, обеспечивающий подачу воды для хозяйственно-бытовых нужд населенных пунктов; существующая автодорога, которая выполняет роль связи населенных пунктов городского округа.

Расчёт потребных территорий для обеспечения развития населенных пунктов до планируемых показателей численности, обеспеченности общей жилой площадью, плотностей застройки, озеленением общего пользования и рекреационными зонами показывает необходимость увеличения населенных пунктов.

В связи с вышеизложенным, для упорядочения землепользования, достижения равных условий жизнедеятельности населения в границах городского округа, резервирования территорий под застройку, в проекте предлагаются граница населенного пункта улица Зеленая и граница поселка Свободного с включением новых территорий («Генеральный план ГО ЗАТО Свободный»).

Планировочная структура поселка Свободный.

В   соответствии   с   принятой   концепцией   планировочной   модели компактная планировочная структура поселка Свободный включает:

· компактное ядро центрального жилого района;

· основные производственные, коммунально-складские и военные территории расположенные полукольцом с северо-востока на север и северо-запад;

· два жилых района малоэтажной индивидуальной застройки в юго-западном и западном секторах населенного пункта;

-
пояс рекреационных и водоохранных лесов на периферии поселка. Основными структурными единицами планировочной организации поселка

приняты три района: сложившийся жилой район и проектируемые планировочные образования («Генеральный план населенных пунктов: поселок Свободный и улица Зеленая»),

Планировочная структура улицы Зеленой 
В   соответствии   с   принятой   концепцией   планировочной   модели планировочная структура улицы Зеленой включает в себя:

· центральное жилое образование в южном секторе;

· производственные территории в северном секторе;

· сельскохозяйственные территории в западном и восточном секторе -коллективные   сады   («Генеральный   план   населенных   пунктов:   поселок Свободный и улица Зеленая»).

Жилищное строительство

Общий объем проектируемого жилого фонда ГО ЗАТО Свободный на расчетный срок составит 323,4 тыс. кв.м., в том числе новое строительство - 184,2 тыс.кв.м. Средняя обеспеченность жилым фондом на расчетный срок составит -26,0 кв.м./чел. (принята средняя по Свердловской области обеспеченность жилищным фондом на расчетный срок). Проектная численность населения составит 12,4 тыс.чел., в том числе: п. Свободный - 10,7 тыс.чел., улица Зеленая -1,7 тыс.чел.

Структура нового жилищного фонда городского округа следующая:

-
индивидуальная застройка -61,9 тыс.кв.м. (34%),

-
блокированная застройка-15,5 тыс.кв.м. (8%), -секционная застройка-106,8 тыс.кв.м. (58%).

Новое жилищное строительство размещается, в основном, на рекреационных территориях (леса) и сельскохозяйственных территориях (луга). Убыль жилищного фонда на расчетный срок (убыли по ветхости, под реконструкцию и другие виды) не предполагается.

Поселок Свободный

Общий объем проектируемого жилого фонда п. Свободный на расчетный срок составит 278,8 тыс. кв.м., в том числе новое строительство - 154,2 тыс.кв.м. Средняя обеспеченность жилым фондом принята- 26,0 кв.м./ чел.

Новое строительство представлено индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками, секционной и блокированной застройкой.

Коэффициент плотности застройки =24%

Средняя плотность жилого фонда на расчетный срок = 2161 кв.м/га Средняя плотность населения на расчетный срок = 83 чел/га

Улица Зеленая

Общий объем проектируемого жилого фонда улицы Зеленой на расчетный срок составит 44,6 тыс. кв.м., в том числе новое строительство - 30,0 тыс.кв.м. Средняя обеспеченность жилым фондом составит- 26,0 кв.м./ чел.

Новое строительство представлено индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками и секционной застройкой.

Коэффициент плотности застройки =36%,

Средняя плотность жилого фонд на расчетный срок =3055 кв.м/га. Средняя плотность населения на расчетный срок =116 чел/га.

Среднегодовой ввод нового строительства городского округа ЗАТО Свободный ориентировочно составит 8,37 тыс.кв.м.

На I очередь в ГО ЗАТО Свободный к строительству намечается 132,1 тыс.кв.м. общей площади, в том числе: 107,2 тыс.кв.м. - в п.Свободном; 24,9 тыс.кв.м.- ул.Зеленая. Общий объем проектируемого жилищного фонда городского округа на I очередь составит 271,3 тыс.кв.м. Средняя обеспеченность жилым фондом на I очередь - 23,0 кв.м./чел. (принята средняя по Свердловской области обеспеченность жилищным фондом на I очередь).

Проектная численность населения составит 11,8 тыс.чел., в том числе: п.Свободный - 10,1 тыс.чел., улица Зеленая - 1,7 тыс.чел.

Убыль жилищного фонда на I очередь не предполагается.

Поселок Свободный

 Коэффициент плотности застройки на I очередь =36 % Средняя плотность жилого фонда на I очередь =3180 кв.м/га Средняя плотность населения на I очередь =138 чел/га Средняя обеспеченность жилым фондом на I очередь = 23,0 кв.м./чел.

Улица Зеленая Коэффициент плотности застройки на I очередь = 73% Средняя плотность жилого фонда на I очередь =5197 кв.м/га Средняя плотность населения на I очередь = 224 чел/га Средняя обеспеченность жилым фондом на I очередь =23,0 кв.м./чел.

Стоимость нового первоочередного строительства составит 33,02 млн. рублей при стоимости одного квадратного метра 250 рублей (в ценах 1991 г.)

Основные показатели жилищного фонда населенных пунктов

ГО ЗАТО Свободный

Таблица 11

	Показатели


	п.Свободный
	ул. Зеленая

	
	Расчетный срок
	в том числе I очередь
	Расчетный срок
	в том

числе, 

I очередь

	Население, тыс.чел.
	10,7
	10,1
	1,7
	1,7

	Общий жилой фонд, тыс.кв.м.
	278,8
	231,8
	44,6
	39,5

	Новое строительство, тыс.кв.м. в том числе:
	154,2
	107,2
	30,0
	24,9


7. Расчет учреждений и предприятий обслуживания и коммунального обслуживания

Учреждения КБО

Расчёт потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания выполнен в соответствии со СНиП 2.07.01 - 89*. Население проектируемого городского округа на расчётный срок составит 12,4 тыс. чел., в том числе на I очередь строительства - 11,8 тыс. чел.

В состав городского округа ЗАТО Свободный входят два населенных пункта: поселок Свободный и улица Зеленая.

Расчетная потребность на городской округ в некоторых учреждениях культурно-бытового обслуживания может быть меньше, чем в сумме по населенным пунктам, так как в п. Свободном существующая вместимость может превышать нормативную потребность, а на улице Зеленой существующей обеспеченности недостаточно, и наоборот.

По заданию заказчика в городском округе предусмотрено размещение двух детских дошкольных учреждений вместимостью по 100 мест, санатория-профилактория на 100 мест (в летнее время работает как лагерь), дворца детского творчества, учреждений торговли на 1500 кв.м. торг. площ., спортивных залов, опорного пункта милиции, фельдшерско-акушерского пункта, бытового обслуживания, отделения связи, пожарных депо и др. Вместимость дворца детского творчества рассчитана с учетом общего числа школьников городского округа.

